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A.2.4 IDENTIFIKACIJA NEKRETNINE 

A.2.4.1 Izvadak iz katastarskog plana 
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A.2.4.2 Izvod iz posjedovnog lista 
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B.1. TEHNIČKI OPIS POSTOJEĆE ZGRADE 

B.1.1 TEHNIČKI OPIS POSTOJEĆEG STANJA I NAMJENE ZGRADE TE OPIS I 
VELIČINA GRAĐEVINE I GRAĐEVINSKE ČESTICE 

Dvorac Vraniczany u Laduču sagrađen na k.č. 9/2, k.o. Laduč zaštićen je kao 
spomenik kulture, te je katastarska čestica 9/1 (k.o. Laduč) na kojoj se nalazi predmetna 
građevina određena kao prostorna međa navedenog kulturnog dobra, te time također spada 
pod pojedinačno kulturno dobro. 
 

 
Slika 1. https://registar.kulturnadobra.hr/#/ 

 
 

  
Slika 2. https://geoportal.kulturnadobra.hr/ 

 

Predmet ovog nalaza o stanju postojeće konstrukcije je građevina javne namjene 
izgrađena 1988. godine. Građevina se nalazi na katastarskoj čestici pojedinačnog kulturnog 
dobra „Dvorac Laduč (Vranyczany)“. Današnji dvorac građen je potkraj 19. stoljeća u duhu 
historicističkog doba. Podignut je na mjestu nekadašnjih Starih dvora koji su ucrtani na 
katastarskoj karti iz 1862. godine. O nastanku i gradnji starog, kao i današnjeg dvorca u 
Laduču zna se jako malo. Literatura ih tek spominje. Navodi se da je gradnja dvorca Laduč 
povjerena arhitektu Kuni Waidmanu. 

Javna zgrada sagrađena je na k.č.br. 9/1, k.o. 335720 Laduč. Katastarska čestica je 
nepravilnog oblika, površine 3352 m2, što je vidljivo na izvodu iz posjedovnog lista. 

Građevina je samostojeća  prizemnica, tlocrtno nepravilnog „L“ oblika. Najveća 
dimenzija građevine u smjeru istok-zapad je 16,25 m, a u smjeru sjever-jug 13,37 m. Visina 
građevine iznad kote terena iznosi 5,13 m.  

Površina etaže iznosi cca 154 m2.  

Lokacija građevine u prostoru prikazana je na slici u nastavku. 
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Slika 3. Prikaz lokacije građevine 
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Slika 4. Istočno pročelje 

 

 
Slika 5. Južno pročelje 
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Slika 6. Zapadno pročelje 

 
Slika 7. Sjeverno pročelje 
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B.1.2 OPIS KONSTRUKCIJE 

B.1.2.1 Temeljna konstrukcija 

 Nisu vršeni probni iskopi za utvrđenje dimenzija i materijala temelja. Napravljen je 
vizualni pregled tla oko objekta i zidova u kontaktu sa tlom. Pregledom nisu uočeni problemi 
s temeljima zgrade u vidu deformacije okoliša, ali su uočene pukotine na spoju vanjskih 
zidova sa tlom. 
 

B.1.2.2 Vertikalni elementi 

Zidovi prizemlja i potkrovlja izvedeni su od pune opeke normalnog formata. Debljina 
nosivih zidova iznosi 25 - 38 cm. Debljine pregradnih zidova variraju između 10 i 20 cm.  Svi 
zidovi su ožbukani vapneno-cementnom žbukom. 
 

B.1.2.3 Krovište 

Krovište je dvostrešno s limenim pokrovom. 
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B.1.3 IZRAČUN GRAĐEVINSKE BRUTO POVRŠINE ZGRADE 

 
P = 153,81  m2 

Slika 8. Prikaz bruto građevinske površine prizemlja 

 

Izračun ukupne građevinske (bruto) površine zgrade: 

Prizemlje 153,81 m2 

Ukupno: 153,81 m2 
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C. UVID U STANJE OŠTEĆENJA NA OBJEKTU 
NAKON POTRESA 
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C.1. UVOD 

 Na zahtjev vlasnika objekta na adresi Preradovićeva ulica 14, izvršen je detaljan vizualni 
pregled postojećeg stanja nosive konstrukcije nakon serije potresa. 

Dana 22.3.2020. se dogodio potres magnitude Mw=5,5 prema Richteru sa epicentrom u 
Markuševcu (udaljenosti cca 8 km od predmetnog objekta). Nakon glavnog udara zabilježeno je još 
nekoliko jačih (Mw=5.0, 3.7) i više slabijih (Mw < 3,7). 
 Dana 29.12.2020. se dogodio potres magnitude Mw=6,2 prema Richteru sa epicentrom između 
Petrinje i Gline na udaljenosti cca 60 km od predmetnog objekta.  

Ovaj dokument usuglašen je sa aktualnim zakonodavnim okvirom za postupak izrade nalaza - 
programa mjera obnove zgrada oštećenih potresom na području grada Zagreba, Krapinsko-zagorske 
županije, Zagrebačke županije, Sisačko-moslavačke županije i Karlovačke županije NN 28/23, koji 
detaljno propisuje sadržaj i postupke za izradu „Nalaza“.  

Pregledom lokacije utvrđene su različite razine oštećenja. Oštećenja su kategorizirana prema 
Europskoj makroseizmičkoj ljestvici EMS-98, pomoću koje se uobičajeno određuje i stupanj 
intenziteta potresnog djelovanja. U nastavku slijedi prikaz oštećenja. 

 

RAZREDBA STUPNJEVA ŠTETE ZA ZIDANE I ARMIRANOBETONSKE ZGRADE 

Stupanj štete Zidane zgrade Armiranobetonske zgrade 

1. stupanj  Zanemariva do laka šteta (zanemarivo konstrukcijsko oštećenje; blago nekonstrukcijsko 
oštećenje) 

-vrlo tanke pukotine u ponekim zidovima 

-otpadanje malih komada žbuke 

-vrlo rijetko otpadanje pojedinačnih 
odvojenih dijelova ziđa 

- tanke pukotine u žbuki okvirnih elemenata ili 
zidova prizemlja 

- tanke pukotine u pregradnim zidovima i 
ispuni 

2. stupanj  Umjerena šteta (laka konstrukcija šteta, umjerena nekonstrukcijska šteta) 

- pukotine u mnogim zidovima  

- otpadanje većih komada žbuke  

- djelomično rušenje dimnjaka 

- pukotine u stupovima, gredama  ili nosivim 
zidovima  

- pukotine u pregradnim zidovima i zidovima 
ispune; otpadanje lomljive obloge i žbuke 

- otpadanje morta iz sljubnica nenosivog ziđa 

3. stupanj  Znatna do velika šteta (umjerena konstrukcijska šteta, velika nekonstrukcijska šteta) 

- velike, razvedene puotine u većini zidova 

- otpadanje crijepa 

- otkazivanje dimnjaka na razini krova 

- otkazivanje pojedinačnih nekonstrukcijskih 
elemenata (pregradni, zabatni zidovi) 

- pukotine na spojevima okvira u prizemlju i 
spojevima povezanih zidova  

- otapdanje zaštitnog sloja betona 

- izvijanje šipki armature 

- velike pukotine u pregradnim zidovima i 
ispuni te pojedinačno otkazivanje 

4. stupanj  Vrlo velika šteta (velika konstrukcijska šteta, vrlo velika nekonstrukcijska šteta) 

- znatno otkazivanje zidova 

- djelomično otkazivanje konstrukcija 
krovova i međukatnih konstrukcija 

- velike pukotine u konstrukcijskim 
elementima uz otkazivanje betona u tlaku 

- lom i proklizavanje armature 

- naginjanje stupova, otkazivanje nekoliko 
stupova i cijeloga gornjeg kata 

5. stupanj Razaranje (vrlo velika konstrukcijska šteta) 

- potpuno ili gotovo potpuno rušenje - rušenje prizemlja ili dijelova (tj. krila) zgrade 

Tablica 1. Razredba stupnjeva štete za zidane i armiranobetonske zgrade 
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Tablica 2. Kategorizacija oštećenja (I-V) prema EMS-98 

Stupanj oštećenja Korištenje građevine Kratki opis 

I BEZ OGRANIČENJA 

NEZNATNA NEKONSTRUKCIJSKA ŠTETA 

nema vidljivih oštećenja, manje pukotine na 
sekundarnom elemetima; 

ne ugrožava sigurnost korisnika zbog pada 
mogućih nekonstrukcijskih elemenata 

II OGRANIČENO 
KORIŠTENJE 

NEZNATNA KONSTRUKCIJSKA OŠTEĆENA 

pukotine na ziđu, oštećenja nekonstrukcijskih 
dijelova građevine, vlaknaste pukotine na nosivim 

ab elemantima, nosivost konstrukcije nije ugrožena; 

moguće otpadanje pojedinih dijelova 
nekonstrukcijskih elemenata 

III OGRANIČENO 
KORIŠTENJE 

UMJERENA KONSTRUKCIJSKA ŠTETA 

velike i duboke pukotine na zidovima, pukotine i 
oštećenja stupova, nosivost djelomično smanjena, 

privremeno iseljenje, konstrukcijska sanacija 

IV NE KORISTITI 

ZNAČAJNA KONSTRUKCIJSKA ŠTETA 

otvaraju se rupe i urušavaju zidovi, slom oko 40% 
konstrukcijskih komponenanta, građevina je u 

opasnom stanju, zahtijeva se iseljenje, detaljna 
sanacija ili rušenje 

V NE KORISTITI 

SLOM CJELOKUPNE GRAĐEVINE 

veliki dio ili cijela građevina se urušila, rušenje i 
rekonstrukcija 

Tablica 3. Kategorizacija oštećenja 
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Blago oštećenje 
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Značajno 
oštećenje 

Vrlo teško 
oštećenje 

Rušenje 

ab 

zidane 

     

opis 
zanemarivo 

konstrukcijsko 
oštećenje i blago 
nekonstrukcijsko 

oštećenje 

blago 
konstrukcijsko 

oštećenje i 
umjereno 

nekonstrukcijsko 
oštećenje 

umjereno 
konstrukcijsko 

oštećenje i teško 
nekonstrukcijsko 

oštećenje 

teško 
konstrukcijsko 
oštećenje i vrlo 
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nekonstrukcjsko 

oštećenje 

vrlo teško 
konstrukcijsko 

oštećenje 
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Tablica 4. Kategorije oštećenja EMS - 98 
II

 –
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Srednje duboke pukotine nosivom zidu 

 

Slika 9. Blago konstrukcijsko oštećenje 
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Tanke pukotine na nosivom zidu 

 
Slika 10. Zanemarivo konstrukcijsko oštećenje 
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Srednje duboka pukotina 
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Srednje duboka pukotina 
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Blago oštećenja fasade 

 
Slika 13. Blago nekonstrukcijsko oštećenje 
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Oštećenje drvenih greda krovišta, dotrajalost 
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Blago oštećenja fasade 
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Srednje duboka pukotina na spoju nosivih zidova 
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Tanke pukotine 
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Odvajanje zida uslijed slijeganja temelja 
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Vlasaste pukotine 

 

Slika 19. Blago nekonstrukcijsko oštećenje 
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Srednje duboka pukotina 
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Brojne tanke pukotine na nosivom zidu 
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Tanka pukotina na spoju pregradnog i nosivog zida 

 
Slika 22. Zanemarivo konstrukcijsko oštećenje 
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Srednje duboke pukotine duž cijelog zida 
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Slika 23. Blago konstrukcijsko oštećenje 
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Tanke pukotine duž zida 
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Duboka pukotina duž zida 

Slika 25. Umjereno konstrukcijsko oštećenje 

 

I 
–

 b
la

g
o 

o
št

e
će

n
je

 

Tanke pukotine na spoju zida i dimnjaka 
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Vlasaste pukotine na zidu 

 
Slika 27. Blago nekonstrukcijsko oštećenje 
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Nosivi zidovi      X     

Krovište     X      
Tablica 5. Oštećenja od potresa konstruktivnih elemenata 
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Dimnjaci X          

Žbuka   X        

Pregradni zidovi      X     
Tablica 6.  Oštećenja od potresa nekonstruktivnih elemenata 
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C.2. KLASIFIKACIJA OŠTEĆENJA 

Vizualnim pregledom zgrade uočeno je sljedeće: 

1. Blaga oštećenja na fasadi 
2. Umjerena do značajna oštećenja na većini zidova u obliku pukotina u svim smjerovima 
3. Umjerena oštećenja u vidu pukotina na spojevima zidova 
4. Pukotine na spoju vanjskih zidova s tlom uslijed slijeganja temelja 

 
Sukladno navedenoj tablici predmetne građevine se klasificiraju kao: 

 Stupanj 2. – Umjereno oštećenje – Blago konstruktivno oštećenje 
 Stupanj 3. – Značajno do teško oštećenje – Umjereno konstruktivno oštećenje 
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Temeljem provedenog pregleda može se konstatirati da je objekt doživio vidljiva 
oštećenja uslijed potresa.  

Kao posljedica potresa, došlo je do pojave pukotina na  svim nosivim zidovima i u 
kontaktu sa tlom. Iako je intenzitet oštećenja na nosivim zidovima umjeren, pukotine se 
javljaju većini zidova i u oba glavna smjera konstrukcije, stoga se klasificira u Stupanj 3. 

Navedena oštećenja predstavljaju opasnost za moguće značajnije oštećenje i 
potencijalno urušavanje u slučaju jačih podrhtavanja te građevinu nije preporučljivo koristiti u 
ovoj fazi. 

Predmetna građevina prema zatečenim oštećenjima konstrukcije spadaju u 
privremeno neupotrebljive građevine. 

 
Slika 28. Oznaka kategorije uporabivosti 

Potrebno je napraviti detaljan pregled građevine i izraditi Elaborat ocjene postojećeg 
stanja građevine, čime bi se utvrdilo stvarno stanje nosive konstrukcije, kao i redoslijed 
ojačanja.  

C.3. RAZINA OBNOVE  

Predmetna građevina je javna zgrada te je prema HRN EN 1998-1 svrstana u razred 
važnosti III. Takve zgrade je prema Tehničkom propisu o građevinskim konstrukcijama NN 
07/22 potrebno obnoviti na Razinu 3. Navedeno znači da treba postići indeks znatnog 
oštećenja konstrukcije (IZO) najmanje 0,75. 

Prema Tehničkom propisu o građevinskim konstrukcijama (NN 07/22) spomenuti 
pojmovi imaju sljedeće značenje: 

Indeks znatnog oštećenja konstrukcije (IZO) je omjer proračunske potresne otpornosti i 
zahtjeva za konstrukciju za granično stanje znatnog štećenja. Kod određivanja otpornosti i 
zahtjeva potrebno je uključiti faktor važnosti konstrukcije prema HRN EN 1998-1. 

Proračunska potresna otpornost je vrijednost potresnog djelovanja iskazanog kao vršno 
ubrzanje tla tipa A za koje konstrukcija doseže granično stanje znatnog oštećenja. 

Zahtjev za konstrukciju za granično stanje znatnog oštećenja je poredbeno potresno 
djelovanje koje se iskazuje kao poredbeno vršno ubrzanje tla tipa A za poredbeno povratno 
razdoblje 475 godina (vjerojatnost premašaja 10% u 50 godina). 
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C.4. ZAKLJUČAK I PRIJEDLOG SANACIJE 

Budući da je građevina kulturno zaštićeno dobro na temelju utvrđenih oštećenja i 
preliminarne analize nosive konstrukcije građevine zaključeno je da građevina nema visoku 
razinu seizmičke otpornosti. Naručitelju je predloženo da osim popravka nosive konstrukcije 
izvede i prihvatljiva pojačanja nosive konstrukcije u cilju povećanja seizmičke otpornosti i 
samim tim pouzdanosti građevine te prema zakonskoj regulativi s obzirom da se radi o zgradi 
razreda važnosti III. U sklopu pojačanja građevine planirane su intervencije na nosivoj 
konstrukciju u cilju poboljšanja globalne nosivosti i stabilnosti građevine, ponajprije u pogledu 
stabilnosti i nosivosti na horizontalna opterećenja, tako da se zadovolje danas važeći propisi i 
propisane razine pojačanja (Razina 3). S obzirom na utvrđeno tijekom pregleda, predlaže se 
mogući način sanacije: 

 
I. Potrebno je sanirati sve pukotine zidanih zidova FRCM sustavom na način da 

se prvo injektiraju sve pukotine, te se ziđe fugira, a potom se postavlja mrežica i 
ili čelična sidra.  
 

II. Vertikalnu konstrukciju zidova potrebno je ojačati i međusobno povezati. 
Ojačanje se može izvesti pomoću CRM sustava ili torkretiranjem.  
 

III. Drveno krovište potrebno je pregledati, dotrajale i oštećene elemente i njihove 
spojeve treba zamijeniti te po potrebi ukrutiti krovište u svojoj ravnini. 

 
 

Nakon izrađenog statičkog i dinamičkog proračuna moći će se utvrditi konačno 
tehničko rješenje sanacije. 
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